Kapna zmluva

Zmiuvné strany a to:

predavajici: 1) René Bednaric
Rodné priezvisko: Bednari¢
Rodné cislo:
Datum narodenia:
Trvaly pobyt: Malokarpatska
Statny ob&an: Slovenska republika
/dalej len ,,Predavajiici 1)/

a manzelka

2) Ing. Michaela Bednaric
Rodné priezvisko:
Rodné dislo:
Datum narodenia:
Trvaly pobyt: Za hradbami
Statny obcan: Slovenska republika
/dalej len ,,Predavajiici 2)"/

Spolo¢né bankové spojenie Predavajucich 1) a 2):
(IBAN): SK16 0200 0000 0032 2219 0958

/Predavajuci 1) a 2) spolu dalej aj len ,Predavajuci 1) a 2)"/
a

kupujici: Obec Partizanska Lupca
Sidlo: 032 15 Partizanska Lupca 417
1CO: 00 315656
DIC: 2020581607
Zastupena: Bc. Ladislav Balazec, starosta obce

/dalej len ,,Kupujdci'/

uzatvaraju podla & 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika tuto

kupnu zmluvu:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1.  Predavajlci 1) a2) ako bezpodielovi spoluvlastnici nehnutelnosti tvoriacich predmet tejto
zmluvy o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1, odpredavaji touto zmluvou Kupujlicemu, do
jeho vyluéného vlastnictva, nehnutelnosti nachadzajice sa v Obci Partizanska Lupca, kat.
Uzemie Partizanska Lupca, a to:



1.2.

1.3:

1.4.

1:5

21,

a) stavbu - Rodinny dom so stip.¢. 150 postaveny na pozemku - parc. reg. C-KN ¢.
1126, ako aj

b) stavbu — MLYN so sip.C. 720 postaveny na pozemku - parc. reg. C-KN ¢. 1125,
ako aj

c) pozemok: parc. reg. C-KN €. 1124 — zahrada o vymere 354 m2, a

d) pozemok: parc. reg. C-KN €. 1125 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 271
m2, a

e) pozemok: parc. reg. C-KN €. 1126 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 496
m2,

zapisané na liste vlastnictva ¢. 50 Okresného Uradu Liptovsky Mikulds, katastralny odbor, pre

kat. (zemie Partizanska LupCa, v cCasti ,B: vlastnici ainé opravnené osoby" na

Predavajlcich 1) a2) pod por. €. 1 vcelosti (podiel: 1/1) ako bezpodielové

spoluvlastnictvo manzelov,

a to o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1

(spolu dalej aj ,predmetné nehnutel'nosti" alebo ,predmet prevodu").

Predavajlci 1) a 2) predavaju Kupujucemu predmetné nehnutelnosti do vyluéného viastnictva
so vsetkymi sucCastami a prislusenstvom, okrem vedlajSej stavby: humno, postavenej na
pozemku s parc.C. 1126 (stavba nie je zapisana na liste vlastnictva) (dalej ako ,vedl'ajSia
stavba") v zmysle znaleckého posudku ¢. 140/2019, 15.07.2019 vypracovaného znalcom:
Ing. Anna Kohérova, M. Gaceka 2173/5, 026 01 Dolny Kubin (dalej ako ,znalecky
posudok") a v stave v akom sa nachadzaju ku dnu podpisania tejto zmluvy, a to o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1. Predmet prevodu, vratane jeho sucasti a prislusenstva, je
podrobne Specifikovany v ¢l. II tejto zmluvy. Prevod vlastnickeho prava k vedlajSej stavbe nie
je predmetom prevodu podl‘a tejto zmluvy a bude predmetom osobitnej kipnej zmluvy
uzatvorenej medzi Kupujicim a Predavajlicimi 1) a 2).

Predévajlci 1) a 2) tymto odpredavaji Kupujlcemu nehnutelnosti popisané a $pecifikované
v bode 1.1. a 1.2 tohto ¢lanku zmluvy a Kupujtci ich tymto od Predavajucich 1) a 2) kupuje
do svojho vyluéného vlastnictva a zavédzuje sa zaplatit’ Predavajlcim 1) a 2) dohodnutd kipnu
cenu podla ¢l. III. tejto zmiuvy.

Na kipu predmetnych nehnutelnosti dalo Kupujlicemu sihlas Obecné zastupitel'stvo
Obce Partizanska L'upéa uznesenim €. 21/7/2019 zo dna 11.6.2019.

Predavajlci 1) a 2) nadobudli predmet prevodu na zéklade kipnej zmluvy — V 4169/2008.

Clanok II.
Popis a specifikacia predmetu prevodu

Predmet prevodu je blizsie Specifikovany nasledovne:

a) - stavba - Rodinny dom stp.¢. 150 postaveny na pozemku - parc. reg. C-KN ¢&.
1126, postaveny v centrélnej cCasti obce, v pamiatkovej zdne, rodinny dom nie je
podpivniCeny, je s valbovou strechou, pozostdva z jedného nadzemného podlaZia, ktoré
dispozicne riesi chodba, dve izby, kuchyna a jedalen, je napojeny na inZinierske siete, a to na
elektrické vedenie (za rodinnym domom je v priamom pokracovani na pozemku s parc.c. 1125
postaveny miyn so sup.c. 720, ktory je specifikovany v bode 2.1. pism. b) tejto zmluvy,
s ktorym je rodinny dom prekryty spolocnou strechou) ana vodu (pripojka na vodu);
prisluSenstvom rodinného domu v zmysle znaleckého posudku, ktoré taktieZ tvori predmet

prevody, je: elektricka pripojka.



3.1.

3.2.

b) - stavba — MLYN sup.¢. 720 postaveny na pozemku - parc. reg. C-KN ¢. 1125,
postaveny v centralnej Casti obce, v pamiatkovej zéne, je podpivniCeny, dispozicne pozostava
z jedného podzemného podlazia, dvoch nadzemnych podlaZi s vyuZitim podkrovia; technické
rieSenie pozostava: kamenné zaklady bez izolacie, zvislé nosné konstrukcie, vodorovné nosné
konstrukcie, stropy s viditelnymi tramami a s rovnym podhladom, strecha, Upravy vonkajsich
povrchov a vnltornych povrchov, dvere aokng, podlahy (dosky a betdn), a vnltorné
vybavenie - technoldgia mlyna (pred miynom je v priamom pokracovani na pozemku s
parc.c. 1126 postaveny rodinny dom so sup.c. 150, ktory je specifikovany v bode 2.1. pism. a)
tefto zmluvy, s ktorym je miyn prekryty spolocnou valbovou strechou), v zmysle znaleckého
posudku,
c) pozemky:
- parc. reg. C-KN €. 1124 — zahrada o vymere 354 m2,
- parc. reg. C-KN €. 1125 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 271 m2,
- parc. reg. C-KN C. 1126 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m2,
zapisané na liste viastnictva ¢. 50 Okresného Uradu Liptovsky Mikuld$, katastralny odbor, pre
kat. Uzemie Partizanska Lupca.
Clanok IIL
Kdpna cena nehnutel'nosti

Kupujlci sa zavazuje zaplatit Preddvajicim 1) a2) za touto zmluvou prevadzané
nehnutelnosti uvedené v ¢l. 1. bod 1.1. a 1.2 tejto zmluvy dohodnutd kipnu cenu spolu vo
vyske 103.145,03 eur, slovom: stotritisicstoStyridsat’pét’ celych eur a tri eurocenty (dalej len
«Klipna cena"). Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Kipna cena je primerand aze jej vyska
vychadza zo znaleckého posudku.

Takto dohodnutt Kdpnu cenu sa Kupujlci zavézuje zaplatit' Predavajicim 1) a 2) na ich (cet
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy z penaznych prostriedkov, ktoré Kupujuci vinkuluje vo vyske
Kipnej ceny v prospech Predavajlicich 1) a 2) v banke: Prima banka, a.s., €. (¢tu: SK92 5600
0000 0016 0757 1090.

Vinkulaciu Kipnej ceny je Kupujlci povinny uskutocnit’ v prospech Predavajucich 1) a 2) za
icelom uhradenia celej Kupnej ceny najneskér do 3 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy,
priCom o tom predloZi Predavajlcim 1) a 2) potvrdenie. Vinkuldcia sa uskutoéni na zéklade
zmluvy o vinkulécii (dalej ako ,Zmluva o vinkulacii*) uzavretej medzi Kupujicim a bankou:
Prima banka, a.s. (dalej len ,Banka"), priCom v tejto Zmluve o vinkulacii budi uvedené
podmienky uvolnenia a vyplaty Kipnej ceny Predavajlicim 1) a 2) podla ustanoveni tohto
¢lanku III. bod 3.1. a 3.2. tejto zmluvy. Klpna cena bude vinkulovana v Banke najviac po
dobu 3 (slovom troch) mesiacov odo dia podpisu tejto zmluvy.

Vinkulovana Kdpna cena bude vyplatend (uvol'nend) v prospech Gctu Predavajlcich 1) a 2)
uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy bezodkladne, najneskér do 7 pracovnych dni po predloZeni
vSetkych nasledovnych dokladov Banke ktoroukolvek zmluvnou stranou:

a) origindl listu vlastnictva pouzitefného na pravne Ukony, vydaného Okresnym (radom
Liptovsky Mikulds, katastralny odbor, kde v casti "A: majetkova podstata" bud( evidované
vietky nehnutelnosti, ktoré st predmetom tejto zmluvy uvedené v &l. I. bod 1.1., v &asti ,,B:
vlastnici* bude ako vylucny vlastnik zapisany Kupujlci v celosti (podiel: 1/1), a v casti ,C:
Tarchy™ nebudd zapisané iadne tarchy alebo poznadmky (informativne alebo obmedzujlce), a
zaroven



3.3.

4.1,

4.2.

4.3.

b) original rozhodnutia Okresného Uradu Liptovsky Mikulds, katastralny odbor, o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k prevadzanym nehnutelnostiam na zaklade cl. I. bod 1.1. tejto
zmluvy, v prospech Kupujlceho (podiel: 1/1),

Kupujlci sa zavazuje tieto platobné podmienky zapracovat’ do Zmluvy o vinkulacii s Bankou.

Banka, v ktorej bude vinkulovana Kipna cena tdto Kupnu cenu do 7 (siedmich) pracovnych
dni po splneni podmienok na uvolnenie Kupnej ceny v zmysle ¢l. III bod 3.2. tejto zmluvy
prevedie v prospech Predavajlcich 1) a 2) na bankovy Ucet Predavajlcich 1) a 2) uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Kipna cena sa povaZzuje za zaplatent dhom, ked bude pripisana na
ucet Predavajlicich 1) a2). VSetky naklady spojené so zaplatenim Kapnej ceny
prostrednictvom vinkulécie sa zavédzuje zaplatit’ Kupujuci.

_ Clanok 1v.
Dalsie ustanovenia

Predavaijlci 1) a 2) prehlasuju, Ze:

a) sl bezpodielovymi spoluvlastnikmi predmetnych nehnutelnosti, Ze tieto doteraz nikomu
nescudzili a ani ich nezataZili, a Ze st opravneni s nimi bez obmedzenia nakladat,

b) nemaji vedomost' otom, Ze by predmetné nehnutefnosti boli zatazené ndjomnymi
pravami ani inymi zmluvami na uzivanie nehnutelnosti, k nehnutelnostiam by existovali
prava inych subjektov najmé najomné, podndjomné prava alebo akékolvek iné prava,
ktoré by opraviovali inych ako Kupujlceho nehnutelnosti drzat, uZivat, poZivat' Uzitky z
nich plynice, alebo s nimi akokol'vek nakladat, s vynimkou toho Co je uvedené v tejto
Zmluve,

c) nemaju vedomost o tom, Ze by ohladne predmetnych nehnutelnosti doslo k uplatneniu
akychkol'vek narokov (vratane restitu¢nych), podaniu Zaloby, zacatiu sidneho, spravneho
alebo rozhodcovského konania alebo vySetrovania, ¢i uz pred sidom, organmi Statnej
spravy alebo samospravy.

d) nemaju vedomost’ o tom, Ze by na nehnutelnostiach viazli dlhy, bremeng, iné zélozné
prava (zmluvné, zakonné, zriadené na zaklade rozhodnutia 5t. organov alebo z iného
dbvodu),

e) nemaji vedomost otom, Ze by boli vedené sidne, rozhodcovské, konkurzné,
reStrukturalizatné alebo sprévne konanie, konanie o ndteny vykon rozhodnutia, di
exekucné konanie alebo akékol'vek iné konanie, voci Predavajicim 1) a 2), ktoré by mohlo
ohrozit’ alebo obmedzit’ pravo Predavajlcich 1) a 2) alebo Kupujiceho k nehnutelnostiam
z tejto zmluvy,

f) dane, davky a poplatky (t.j. verejno-pravne zavazky) a rovnako aj vSetky sikromnopravne
zavézky Predavajlcich 1) a 2) vztahujlice sa k nehnutelnostiam st ku dfiu podpisania
tejto zmluvy uhradené v plnej vyske.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené s vyhotovenim zmluvy a navrhu na zapis
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti sa zavdzuje zaplatit’ zo svojho Kupujuci.

Kupujlci vyhlasuje, Ze mu je podrobne znamy stav predmetnych nehnutelnosti, s ktorym sa
viackrat oboznamil obhliadkou na mieste samom. Predavajlci 1) a 2) prenechévajl predmetné
nehnutelnosti Kupujlicemu tak ako stoja a lezia a Kupujlci ich v tomto stave od Predavajlicich

1) a 2) prebera.



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Predavajluci 1) a 2) sa zavazujl, 7ze aZ do povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti v prospech Kupujlceho nebud( s predmetom zmluvy pravne ani fakticky
nakladat’.

Pokial' bude pre platnost’ alebo Gcinnost’ tejto zmluvy alebo niektorého z ustanoveni tejto
zmluvy potrebné tito zmluvu prislusnym spdsobom doplnit’ alebo zmenit, alebo v pripade, ze
okresny Urad, katastralny odbor odmietne vykonat' vklad vlastnickeho prava k
nehnutel'nostiam v prospech Kupujlceho na zaklade tejto zmluvy alebo konanie o vklade
prerusi z akychkol'vek dévodov, zavézujl sa obe zmluvné strany okamzZite, najneskér vsak do
piatich pracovnych dni od vzajomného poziadania, poskytn(t’ druhej zmluvnej strane potrebni
stcinnost’ a spolupdsobenie a prijat’ v tejto lehote dodatok, zmenu tejto zmluvy alebo
podpisat’ novi zmluvu bez vad.

Tato zmluva zanika vylucne niektorym z nasledovnych spésobov:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan, ktord musi obsahovat’ dohodu o vzajomnom
vysporiadani,

b) odstipenim od zmluvy Predavajlcimi 1) a 2), ak je Kupujici v omeskani s Ghradou Kipnej
ceny o viac ako 10 dni,

c) odstipenim od zmluvy Kupujicim, ak Kupujici nenadobudne vlastnicke pravo
k predmetnym nehnutel'nostiam v stlade s touto zmluvou,

d) odstpenim od zmluvy Kupujlcim, ak sa ktorékol'vek vyhlasenie Predavajlcich 1) a 2)
uvedené v bode 4.1 tejto zmluvy ukadze ako nepravdivé, a to kedykolvek po uzatvoreni
tejto zmluvy,

e) odstipenim od zmluvy Predavajicimi 1) a 2) alebo Kupujicim v pripade, ak prislusny
okresny Urad, katastrélny odbor nepovoli vklad vlastnickeho prava k predmetnym
nehnutelnostiam na zéklade tejto zmluvy v prospech Kupujiceho, hoci zmluvné strany si
navzajom poskytli vSetku sticinnost’ za tcelom povolenia vkladu vlastnickeho prava.

Odstupenie od zmluvy je Gcinné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Odstipenim od
zmluvy sa tato zmluva od podiatku zruduje. Uginky odstipenia od zmluvy sa nedotykaji
narokov na nahradu Skody a inych sankcii, na ktoré vznikol ktorejkolvek zmluvnej strane
narok v stvislosti s odstlipenim od tejto zmluvy.

V pripade odstlpenia od tejto zmluvy v zmysle podmienok dohodnutych v tejto zmluve st obe
zmluvné strany v zmysle ustanovenia § 457 Obcianskeho zakonnika povinné navzijom si
vratit’ vietko, ¢o podla tejto zmluvy od druhej zmluvnej strany dostali, a to v lehote 30 dni
odo dria dorucenia pisomného oznamenia druhej zmluvnej strany o odstipeni od zmluvy.

Vsetky zasielky podla tejto zmluvy sa povazuju za dorucené ku dnu ich prevzatia druhou
zmluvnou stranou postou, kuriérom alebo osobne. Za dorucené zasielky sa povazuju aj
zasielky zaslané doporucene poStou na adresu zmluvnej strany, ktoré prijimatel’ neprevzal
alebo adresat bol nezndmy a vrétili sa odosielatel'ovi. Za den dorucenia sa v takom pripade
povaZzuje treti defi odo dna odoslania zasielky zmluvnou stranou.



31,

5.2,

5.3.

54.

6.1.

Clanok V.
Nadobudnutie vlastnictva

Kupujici, podla § 133 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, nadobudne vlastnicke pravo
k prevadzanym nehnutelnostiam, ktoré si predmetom tejto zmluvy, vkladom do katastra
nehnutelnosti.

Kdpna zmluva nadoblda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a Gdinnost’ dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a v sllade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika. Vecnopravne
acinky kipnej zmluvy nastand dhiom povolenia vkladu vlastnickeho prdva do katastra

nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho préava Kupujliceho k predmetnym
nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti — Okresny Urad Liptovsky Mikulds, katastralny
odbor bude podany bezodkladne po podpise tejto zmluvy, po vinkulovani Kipnej ceny podla
¢l. III. bod 3.2. tejto zmluvy a po predloZeni zmluvy o vinkuldcii pefiaznych prostriedkov
Predavajlcim 1) a 2).

Zmluvné strany navrhujd, aby podla obsahu tejto zmluvy, bol na Okresny (rad Liptovsky
Mikula$, katastralny odbor, pre Obec Partizanska LupCa, kat. Uzemie Partizanska Lupca, na
prislusny list vlastnictva a do suboru popisnych informacii katastra, zapisany tento vklad:

do Casti "A-majetkova podstata™:

Parcely registra ,,C-KN":
parc. €. 1124 — zahrada o vymere 354 m2

parc. €. 1125 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 271 m2
parc. €. 1126 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m2

Stavby:
Rodinny dom stp.c. 150 na pozemku parc. reg. C—-KN ¢. 1126

MLYN sup.¢. 720 na pozemku parc. reg. C-KN ¢. 1125

do casti "B-vlastnici a iné opravnené osoby":

1 Obec Partizanska Lupca
Sidlo: 032 15 Partizanska Lupéa 417, ICO: 00 315 656
v celosti (podiel: 1/1)

titul nadobudnutia: podla tejto zmluvy

do &asti "C-t'archy": podla LV

Clanok VI.
Odovzdanie predmetnych nehnutel'nosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetné nehnutelnosti s ich si¢astami a prisludenstvom tak,
ako su Specifikované v bode 1.1, 1.2 a 2.1 tejto zmluvy, odovzdaji Predavajici 1) a 2)



Kupujlicemu do 14 pracovnych dni od zaplatenia Kipnej ceny, o ¢om zmluvné strany spisu
preberaci protokol.

6.2.  Nebezpecenstvo nahodnej Skody alebo nahodného zhorSenia predmetnych nehnutelnosti
prechadza na Kupujlceho driom odovzdania predmetnych nehnutelnosti Kupujicemu na
zaklade preberacieho protokolu podpisaného vSetkymi zmluvnymi stranami.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do 10 pracovnych dni odo dfia odovzdania predmetnych
nehnutelnosti oznamia u dodavatelov elektrickej energie avody zmenu odberatela.
Predavajuci 1) a 2) st povinni uhradit’ vSetky pripadné nedoplatky u dodavatelov elektrickej
energie a vody (prip. akékol'vek iné nedoplatky tykajuce sa predmetnych nehnutelnosti), ktoré
vzniknu do dia odovzdania predmetnych nehnutelnosti Kupujicemu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Tato zmluva je wvyhotovend v troch rovnopisoch, ztoho po jednom rovnopise pre
Predavajlcich 1) a2) a Kupujlceho a jedno vyhotovenie pre Banku pre Gcely vinkulacie
Kdpnej ceny.

7.2.  Predavajlci 1) a 2) a Kupujlci /splnomocnitelia/ touto zmluvou zaroven podla § 30 ods. 4
pism. c) zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon) v platnom zneni poveruji a splnomocnujd
splnomocnenca — spolocnost STELLMACHOVA & PARTNERS, s.r.0., so sidlom M. Pigita
936/16, 031 01 Liptovsky Mikulds, ICO: 36861251, vmene ktorej kond advokatka
a konatel'ka spolo¢nosti JUDr. Katarina Stellmachova, LL.M. PhD. /splnomocnenec/ podanim
navrhu na zépis vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti Okresného uradu
Liptovsky Mikula$, katastralny odbor, na zaklade tejto zmluvy, ktorého zaroveri splnomochiujl
aj k zastupovaniu v celom konani o zdpis tohto préva do katastra nehnutelnosti.
Spinomocnenec je opravneny v katastrdlnom konani aj na opravu chyb v pisani a pocitani
alebo inych zrejmych nespravnosti v tejto zmluve alebo v navrhu na vklad.

Spolo¢nost’ éTELLMVACHOVA & PARTNERS, s.r.0., so sidlom M. Pisita 936/16, 031 01
Liptovsky Mikulas, ICO: 36 861 251, v mene ktorej kona advokatka a konatelka spolo¢nosti

JUDr. Katarina Stellmachova, LL.M. PhD. tymto prijima plnomocenstvo udelené zmluvnymi
stranami v tomto bode zmluvy.

7.3.  Zmluvné strany prehlasujl, Ze tato zmluva, ktord si pred podpisom precitali a jej porozumeli,
sa zhoduje s ich slobodnou a vaZnou vélou, Ze ju neuzavreli v tiesni a za nevyhodnych
podmienok a preto ju na znak suhlasu viastnorucne podpisuju.
Ay 08 30(

V Partizanskej Lupéi, dia /90540 79 V Partizanskej Lupdi, dia......l. e

Za Obec Partizanska Lupca:

--------------------------------------------------------------

René Bednaric Bc. Ladislav Balazec, starosta obce
Predavajlci 1) Kupujlci
Juradne osvedceny podpis/



-----------------------------------------------

Ing. Michaela Bednaric
Predavajlci 2)
Juradne osvedceny podpis/

Splnomocnenie podlia bodu 7.2. zmluvy prijimam: T e
. Za STELLMACHOVA & PARTNERS, s.r.o.:

JUDr. Katarina Stellmachova, LL.M. PhD.
advokatka a konatelka spolocnosti



