Zmluva o najme bytu

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Partizanska Lupca
Sidlo: 032 15 Partizanska LCupca 417
Zastipena: Bc. Ladislavom BaldZecom, starostom obce
ICO: 00315656

Bankové spojenie: ~ Prima Banka Slovensko, a.s. pobocka Liptovsky Mikulas

IBAN: SK72 5600 0000 0016 0757 3002

/d’alej len ,,Prenajimatel™/

Néjomcovia:
Meno a priezvisko: Ziborova Anna, r. Adaméiakova
Datum narodenia:  26.11.1950
Trvaly pobyt: Malatiny 92, 032 15 Partizanska Cupca

/spolu d’alej len ,,Najomca*/

uzatvaraji v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a tito

zmluvu o najme bytu:

CLANOK 1.

Zakladné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ (obec Partizdnska Lupca) je vlastnikom bytu ¢. 2/5 (dalej len ,,byt™)
nachddzajiceho sa na druhom poschodi, vo vchode €. 1 bytového domu sup. ¢. 422 (d’alej
len ,,bytovy dom*), postaveného na pozemku parcela reg. C-KN 399/3 katastralne
uzemie Partizdnska Lupca, s jeho sucastami a prisluSenstvom, a spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu supisné Cislo
422 ajeho prislusenstva a pozemku zastavaného bytovym domom parc. ¢. 399/3.



1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Nehnutel'nosti uvedené¢ v bode 1.1. tohto ¢lanku zmluvy st vedené na LV ¢. 985
Okresn¢ho tradu Liptovsky Mikulas, katastralny odbor, pre kat. uzemie Partizanska
Lupca, pre Prenajimatel’a v Casti ,,B vlastnici®.

CLANOK II.

Predmet a rozsah najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima ndjomcom v celosti byt ¢. 2/5 so vSetkymi jeho
sucast’ami a prislusenstvom, ktory pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva,
ktorym je: kuchyna, predsien, kapeltia s WC, 1 izba, pivnica, nachadzajlice sa v byte
(d’alej len ,,predmet ndjmu*‘). Podlahova plocha prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva
(bez plochy balkénov a loggii) je 33,78 m?.

Byt je zaradeny do kategorie: L.

Prenajimatel’ takto touto zmluvou prenechdva ndjomcom do najmu byt popisany a
Specifikovany v ¢l. II. bod 2.1. tejto zmluvy, spolu s jeho sucast’ami a s prislusenstvom a
pravami a povinnostami s tym spojenymi, a ndjomcovia tento predmet najmu preberajua
a zavizuju sa platit’ Prenajimatel’'ovi ndjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu podrla ¢l. IV. tejto zmluvy.

Okrem bytu Prenajimatel’ prenechdva ndjomcom aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez
popisané v Zapisnici o prevzati bytu. Ndjomné za toto zariadenie bytu je uz zahrnuté v
najomnom podla Cl. IV. tejto zmluvy. Vybavenie bytu je $tandardné podla platnych
pravnych predpisov a jeho sti€astou st zdkladné zriad’ovacie predmety: elektricky bojler,
kuchynska linka s batériou, elektricky spordk, svetla stropné, vana, WC, umyvadlo s
batériou, ventil na pripojenie automatickej pracky a telefon.

Spolu s predmetom najmu st ndjomcovia opravneni uzivat’ spolo¢né Casti a spolocné
zariadenia nachddzajice sa v predmetnom bytovom dome. Predmet najmu preberaju
najomcovia bez zavad, sposobily k okamZitému nast'ahovaniu, uZivaniu a byvaniu.

Spolu s ndjomcom st opravnené byt uzivat’ vylucne tieto osoby:
1. najomca bude byt uzivat sam

Dal3ie osoby, bez suhlasu prenajimatel’a, nie sii opravnené v predmetnom byte trvale ani
prechodne byvat’.



3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

CLANOK III.

Doba najmu a jeho zanik

Najom predmetu ndjmu sa uzatvara na dobu urcita do 15.10.2024.

Uplynutim tejto doby sa najom skonéi. Dalsi najom po uplynuti uvedenej dohodnutej doby
najmu alebo po zaniku ndjmu z iného dovodu mdze vzniknit’ medzi zmluvnymi stranami
len novou pisomnou zmluvou o najme.

Néjom bytu moze tiez zaniknit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami
k poslednému ditu v mesiaci.

Prenajimatel’ méze najom bytu pisomne vypovedat’ len z dovodov uvedenych v zékone.
V takom pripade sa najom skonci uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri
mesiace a zac¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucena vypoved..

Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze ndjomcovia mozu aj pred skon¢enim dohodnutej doby
najmu tato zmluvu kedykol'vek a aj bez udania dovodu pisomne vypovedat’. Vypovedna
lehota je jeden mesiac a za¢ne plynit prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede prenajimatel'ovi. Uplynutim tejto vypovednej lehoty ndjom zanika.

V pripade zdniku nijmu z akéhokol'vek ddvodu st ndjomcovia povinni sa z bytu
vystahovat’ a byt vypratat’ bez zabezpecenia akejkol'vek bytovej nahrady zo strany
prenajimatel’a a zarovei su povinni prenajimatel’'ovi odovzdat’ vSetky kl'ice a ostatné veci,
ktoré s ndjmom bytu prevzali. V pripade porusenia tychto zmluvnych povinnosti sa
najomcovia zavazuju zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 1,- € za kazdy
dent omeskania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kl'a¢ov a ostatnych
prevzatych veci prenajimatel'ovi.

Po skonc¢eni ndjmu sa njjomcovia zavdzuju predmetny byt a jeho zariadenie odovzdat’
prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opacnom pripade su ndjomcovia povinni uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najmu uplynutim dohodnutej doby podl’a bodu
3.1. tohto ¢lanku zmluvy, majii ndjomcovia pravo na opakované uzavretie ndjomnej
zmluvy k predmetu najmu podl'a tejto zmluvy, a to vylu¢ne v pripade riadneho plnenia
povinnosti najomcov podl'a tejto zmluvy a pri dodrzani podmienok uvedenych v 12 ods.
4 zékona €. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov. Plnenie povinnosti ndjomcov podl'a tejto zmluvy sa nepovazuje za
riadne, ak pocas trvania ndjomného vztahu, alebo po jeho zaniku nastane skuto¢nost,
ktord odévodiuje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v ustanoveni
711 ods. 1 pism. b), ¢), d), e), f), alebo g) Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel’ moze
uzavriet ndjomnt zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesacnym
prijmom, ktory k 31.12. kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného
prendjmu najomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok zZivotného minima domdacnosti opravnenej osoby
podla 22 ods. 3 pism. a) vysSie uvedeného zakona,



3.8.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

b) nie je vyssi ako Styriapolndsobok zivotného minima domécnosti opravnenej
osoby podl'a 22 ods. 3 pism. b) vysSie uvedeného zakona.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného

bytu.

CLANOK V.

Vyska ndjomného a jeho splatnost’

N4jomné sa stanovuje podla platnych cenovych predpisov a to najma Opatrenia MF SR
z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov. N4jomcovia sa zavizuji
platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu dohodnuté mesa¢né najomné vo
vySke 66,45 € (d’alej len ,,ndjomné*). VySka n4jmu sa stanovuje vo vyske vypocitanej v
"Eviden¢nom liste bytu", ktory prilohou ¢. 1 je neoddelitelnou sucastou najomnej
zmluvy. V takto dohodnutom najomnom nie je zahrnutd mesa¢na uhrada za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu, najmé za spotrebu elektriny, vody, plynu,
TUV, dodavku tepla, koncesionarske poplatky, spoloéni TV anténu, odvoz odpadu,
elektriny za spolo¢né priestory a za iné sluzby suvisiace s nagjmom bytu vo vyske 28,46
€ (spolu d’alej len ,,sluzby*).

Okrem dohodnutého najomného sa ndjomcovia zavdzuji platit prenajimatelovi
pravideln mesacna zalohu (preddavky) za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré sa
stanovuje osobitne pisomnym predpisom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zdklade zmeny uznesenia OZ obce Partizanska Cupca
alebo zmeny inych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit’ najjomné alebo tthradu za sluzby (alebo preddavky na sluzby), a to uz
odo dia tginnosti takejto zmeny. Uhradu za sluzby (a tym aj vysku preddavkov za tieto
sluZzby) mo6Ze prenajimatel’ jednostranne primerane zvysit’ aj v pripade zvySenia ceny zo
strany dodavatel'ov tychto sluzieb. Takéto zvySenie ndjomného a thrady za sluzby podl'a
predchadzajicich viet je prenajimatel povinny vykonat' pisomne zaslanim nového
Evidenc¢ného listu a/alebo Predpisu ndjomcom na adresu prenajimaného bytu alebo na intt
adresu ndjomcami vc€as prenajimatel’ovi a ndjomcovia st povinni v zmysle doru¢eného
Predpisu platit’ ndjomné a tthrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.

Najomcovia sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a zalohu na tthradu za
sluzby mesacne a to dopredu najneskor do piateho dia prislusného mesiaca na ucet ¢islo
SK72 5600 0000 0016 0757 3002, Prima banka Slovensko a.s., alebo v hotovosti do
pokladne obce.

Prenajimatel’ sa zavizuje jedenkrat ro¢ne, najneskor 31.5. nasledujuceho roka, vykonat’
vyuctovanie thrad za sluzby za predchéadzajuci kalendarny rok. V pripade akéhokol'vek
nedoplatku na sluzbéch su najomcovia povinni tento nedoplatok zaplatit’ prenajimatelovi
do 30 dni po dorucenia prislusného vyuctovania nedoplatku. V tej istej lehote bude
najomcom vrateny preplatok.



4.6. V pripade omeskania najomcov s platenim dohodnutého ndjomného alebo zéalohy na
sluzby sa tento zavdzuju zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omesSkania vo vySke podla
platnych pravnych predpisov.

4.7. Ak sa najomcovia po zaniku ngjmu z bytu nevystahuji a byt nevypracu alebo
neodovzdaju od neho kl'ice alebo ostatné prevzaté veci a tym znemoznia prenajimatel’ovi
byt uzivat’ alebo ho d’alej prenajimat’, st povinni platit’ prenajimatel'ovi odplatu za jeho
uzivanie vo vySke dohodnutého najomného a zéloh za sluzby podla tejto zmluvy az do
dna jeho skutocného vyst'ahovania a vypratania bytu alebo odovzdania kIicov.

CLANOK V.

Drobné opravy v byte, jeho prislu§enstve a spolo¢nych ¢astiach bytového domu;
Zivotnost’ vstavanych kon$trukénych prvkov a pravidla ich vymeny

5.1. Ngjomcovia st povinni uhradzat’ drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim v zmysle
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/ 1995 z. z ,ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni zmien a dodatkov (popis drobnych oprav
v byte suvisiacich s jeho uzivanim tvori priloha ¢. 4 tejto zmluvy ) a naklady spojené
s beznou udrzbou prenajatého bytu a jeho prislusenstva.

5.2. Zivotnosti vstavanych konstrukénych prvkov podliechaju nasledovnym pravidlam:

a) Pravny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevznika
ani po uplynuti jeho zivotnosti.

b) Prenajimatel’ nevykondva ziadne vymeny kons$trukénych prvkov bytovych
zariadeni pred uplynutim doby Zivotnosti, ani po uplynuti doby Zivotnosti ak je
zariadenie funkéné a je mozné a rentabilné dat’ ho opravit’. Na zariadeni musi byt
zjavné, Ze potreba vymeny vznikla riadnym uZivanim nie poSkodenim.

¢) Narok na bezplatni vymenu nefunk&ného, neopravite'ného alebo nepouziteI'ného
kons$trukéného prvku maji ndjomcovia bytu az po uplynuti jeho Zivotnosti.

d) Vymena konstrukéného prvku ak je tento nefunkény, neopravitel'ny je mozna az
po jeho obhliadke sprdvcom - prenajimatel'om. V pripade, Ze sa odsthlasi vymena
pred uplynutim Zivotnosti, musia si ndjomcovia doplatit’ nadobudajiicu cenu a to
v percentualnej vyske neuplynutej Zivotnosti konstrukéného prvku. Zivotnost
jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedena v prilohe €. 3 tejto zmluvy.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

CLANOK VI.

Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomcovia nie su opravneni predmet najmu dat’ bez
predchadzajiceho pisomného stuhlasu prenajimatel’a, do podndjmu ani iného uzivania, a
to ani do¢asného, inej osobe. Porusenie tejto povinnosti je dovodom k vypovedi ndjomne;j
zmluvy podl'a 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika a k naslednému odovzdaniu
bytu s prislusenstvom prenajimatelovi zo strany ndjomcov, a to v zmysle vypovednej
lehoty uvedenej v podanej vypovedi.

Najomcovia sa zavdzuju na predmete ndjmu nevykonavat’ ziadne stavebné ani iné€ Gpravy
(dalej len zmeny*) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Tym nie su
dotknuté povinnosti ndjomcov podla ustanoveni osobitnych predpisov (napr. Stavebny
zékon).V pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim zmien na predmete ndjmu
najomcom bude sucast’ou pisomného suhlasu prenajimatel’a i vyslovna Specifikacia tychto
zmien, ato podla popisu a zoznamu tak, ako bude predlozeny v ziadosti ndjomcov.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze v pripade uskutocnenia zmien na predmete najmu
najomcovia nemaju pravo na uhradu nakladov vynalozenych na uvedené zmeny. Zmluvné
strany sa vyslovne dohodli a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuju, Ze ani pocas
trvania najjomného vzt'ahu, ani po jeho zaniku, zruSeni alebo inom skonceni nemaja
najomcovia pravo na protihodnotu toho, o ¢o sa v doésledku nim vykonanych zmien zvysila
hodnota predmetu najmu.

Najomcovia sa zavizuju umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatého bytu s prisl., ked’
ho o to telefonicky alebo pisomne poziada, za ucelom kontroly, ¢i ndjomcovia uzivaji
predmet ndjmu riadnym a dohodnutym spdsobom. Najomcovia sa taktiez zavidzuju
umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prisl. aj zamestnancom prislusného ministerstva,
prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu a kontroly po¢tu ndjomcov a spoluuZivatel'ov bytu.

N4jomcovia st povinni bez zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi
potrebu tych oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel, a umozZnit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu sposobentl neplnenim tejto povinnosti.

Najomcovia st povinni riadne uZzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
prijimat’ poskytovanie plnenia sluzieb suvisiacich s uzivanim bytu. Najomcovia su d’alej
povinni dodrziavat’ domovy poriadok v dome. N4jomcovia st povinni spravat’ sa tak, aby
nedochadzalo k naruSovaniu pokojného byvania ostatnych ndjomcov bytov, aby nebola
ohrozena bezpecnost’ ostatnych ndjomcov bytov pripadne neboli narusené dobré mravy v
dome.

Zaroven sa najomcovia zavdzuju dodrZiavat’ bezpecnostné a poZiarne opatrenia v byte aj
bytovom dome, inak zodpovedaji prenajimatel'ovi za Skodu sposobenti neplnenim tejto
povinnosti.



7.1.
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CLANOK VII.

Sthlas so spracovanim osobnych udajov

Najomcovia prehlasuju a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuju, ze
suhlasia s tym, aby jeho osobné udaje pouzité v tejto zmluve alebo ziskané v stvislosti s
trvanim, zmenou alebo zénikom najomného vztahu podla tejto zmluvy boli
prenajimatel'om spractivané v ramci vykonavania jeho ¢innosti a to po dobu a v rozsahu
nevyhnutne potrebnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran z najomného
vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou.

Najomcovia zaroven prehlasuju a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuji, ze boli
prenajimatel'om riadne informovani a pouceni o spractvani jeho osobnych udajov, o
sposobe, prostriedkoch a tcele ich spracuvania, o dobrovol'nosti poskytnat’ pozadované
osobné udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych tidajov, ako aj o pravach, povinnostiach
a zodpovednosti vyplyvajucich zo spractivania osobnych udajov najomcov.

CLANOK VIIL
Zaverecné ustanovenia
Zmenit alebo zrusit’ tito zmluvu mozno len formou pisomného dodatku. To isté plati aj
pre zrieknutie sa pisomnej formy.

Ak sa ma podla tejto zmluvy pisomnost’ dorucovat’ druhej zmluvnej strane a ak sa ju z
akychkol'vek dovodov nepodari dorucit’, povaZuje sa za riadne doruc¢ent uplynutim lehoty
troch dni odo dia jej podania na poStovu alebo inl verejna prepravu na adresu zmluvne;j
strany uvedenu v tejto zmluve, alebo na int adresu v€as oznamenu druhej zmluvnej strane.

Neplatnost’ alebo neti¢innost’ niektorého z ustanoveni uvedenych v tejto zmluve nema
vplyv na platnost’ €1 Gi€innost’ ostatnych jej ustanoveni.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, dva pre ndjomcov a dva pre prenajimatel’a.
Tato zmluva je platnd diiom podpisu.

V zmysle 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni je povinne zverejiiovanou
zmluvou.

V Partizanskej Cup¢i, dia: ................... V Partizanskej Cup€i, dia: ..........cc.cc..e.
Prenajimatel”: Néjomca:
Be. Ladislav Balazec, Zaborova Anna, r. Adaméiakova

starosta obce Partizdnska LCupca









