VsSeobecné zavazné nariadenie

obce Partizanska Cupca €. 2/2011

Obec Partizanska LCupca na zaklade § 6 zakona NR SR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov v spojeni so zakonom NR SR ¢. 443/2010 Z.z. z 26. oktobra
2010 o dotaciach na rozvoj byvania aos socialnom byvani, vyddva pre tzemie obce
nasledovné vSeobecne zavdzné nariadenie.

VSeobecne zavizné nariadenie

Podmienky n4jmu, kritérid a postup pridel'ovania najomnych bytov v ndjomnych bytoch vo
vyluénom vlastnictve obce Partizanska LCupca, obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socidlneho byvania, uréenych pre obyvatel'ov obce, rodakov zijicich mimo
obec, ob¢anov pracujucich v obci, alebo v blizkosti obce a inych ob¢anov.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia:

1/ Toto vSeobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky evidencie Zziadosti, pridel'ovania,
najmu a spravy najomnych bytov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZzitim
verejnych prostriedkov uréené na primerané a 'udsky dostojné byvanie fyzickych osob,
ktoré si nemdZu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiaju podmienky zakona &.
443/2010 Z.z. z 26. oktobra o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

2/ Obec Partizanska Lupca zabezpeCuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov,
urcovanie vysky ndjomného a rieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z najmu bytov podla
prisluSnych ustanoveni Obcianskeho zédkonnika a zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3/ Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu, posudzuje splnenie podmienok
na pridelenic najomnych bytov podla platnych pravnych predpisov a uzatvara zmluvy
0 ngjme bytov.

4/ Obec zabezpecuje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania, boli vyuzivané na nijom pocas 30 rokov od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia, ak legislativa neumozni inak.

Clanok 2

Podmienky pridel’ovania bytov a ndjmu bytov obstaranych s pouZitim verejnych
zdrojov na ucely podpory socidalneho byvania.

Zakladné ustanovenia o podmienkach a rozsahu socialneho byvania uzavierani najomnych
zmlav su uvedené explicitne v zakone ¢. 443/2010 Z.z. a to najméa v paragrafoch:
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§ 11 Podmienky na poskytnutie dotdcie na obstaranie najjomného bytu
§ 12 N4jomna zmluva

§ 21 Socialne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 odst. 2 Prechodné ustanovenia

Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1/ Maximalny prijem ziadatela o najomny byt, resp. spolocny prijem osdb zijucich
Vv spolo¢nej domdcnosti, za predchadzajuci kalendarny rok nemoéze byt vyssi ako trojnasobok
zivotného minima. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, opakovanom prendjme
najomného bytu, nemdze byt prijem vyssi ako triapolnasobok zivotného minima.

2/ Maximalny prijem domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok, najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima méze byt’ v tychto pripadoch:

a/ ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
b/ ak ide 0 doméacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom

c/ ak asponi jeden ¢len tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdeldvanie,
kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce, ale len v 10 % obstaravanych najomnych bytov.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, opakovanom prendjme bytu podl'a tohto bodu 2/
prijem nemoze byt vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima.

3/ zZivotné minimum sa vypocitava zo sum zivotného minima platnych k 31. decembru
predchadzajiceho roku.

4/ Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 odst. 2/ zakona ¢. 443/2010 Z.z.

Ziadost si podavaju ob&ania vo veku nad 18 rokov na obecny urad, ktory vedie evidenciu
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ziadatelia — ob¢ania a rodiny s detmi k Ziadosti prikladajii potvrdenia, ktorymi preukazuju
splnenie podmienok podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z. apodmienok uvedenych v tomto
Vseobecne zavdznom nariadeni.

O prideleni bytu rozhoduje anijomné zmluvy podpisuje starosta obce na zaklade:
Alt. 1

- Navrhu obecného zastupitel'stva a ndvrhu Socialnej a bytovej komisie, ktord posudzuje
splnenie podmienok ziadatel'ov na uzavretie ndjomnej zmluvy

Alt. 2

- Vysledkov 1 0 s 0V an ia ziadatel'ov, ktori podla Socidlnej komisie spifiaji podmienky na
pridelenie ndjomného bytu



1/ Pri rozhodovani o plneni podmienok na pridelenie bytu sa v obci Partizanska Lupca
skiimaju a vyhodnocuju najma nasledovné kritéria:

- nalichavost’ bytovej potreby Zziadatela, priCom sa skimaju sacasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria,

- domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

- Clenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim /vyjadrenie odb. lekara,
preukaz ZTP, ZTP/S, invalidny dochodok/ § 22 ods. 3, pism. b/1 zakona &. 443/2010 Z.z.,

- dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov,

- datum podania ziadosti,

- finan¢né moznosti splacania ndjomné /preukazat’ aktualny prijem/,

- iné dovody hodné osobitného zretel’a (po postideni Soc. Komisie a suhlasu schvalenia OZ)

2/ Ak bude na pozadovany byt viac Ziadosti, prednost maju obcania s trvalym bydliskom
v obci a rodiny s maloletymi det'mi.

3/ Najomny byt nie je mozné pridelit’ ziadatel'ovi, ak vo¢i nemu alebo niektorému ¢lenovi
domacnosti obec, alebo fiou zriadené, alebo zalozena organizacia eviduje pohladavku po
lehote splatnosti.

4/ Obcania a spolubyvajlice osoby v spolo¢nej domécnosti, ktorym bol prideleny najomny byt
na dlhsie obdobie ako jeden rok, su povinni prihlasit’ sa na trvaly pobyt v obci.

5/ Pri podpise najomnej zmluvy je najomca povinny uhradit’ na ucet obce finan¢nli zabezpeku
ato sumu max. vo vySke 6 — mesatného najmu podla zisad jej zloZenia a pouZitia
schvalenych na zasadnuti obecného zastupitel'stva. Zmluva 0 najme bytu nadobuida ucinnost’
a kI'i¢ od bytu poskytne obec az po preukdzani tthrady finan¢nej zabezpeky.

Kritéria pridelovania bytov sa posudzuju vo vzajomnej suvislosti.
Clanok 3.
Dalsie podmienky ndjmu bytov:

1/ Ak ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho ziadost
sa vyradi z evidencie.

2/ Obecny urad uzavrie s ndjomcom najomnd zmluvu na dobu uréiti max. na 3 roky, pri
bezbariérovom byte v rozsahu stanovenom v zakone ¢. 443/2010 Z.z.

3/ Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a tthrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s dohodnutou nédhradnou lehotou na uhradu najomného, je
to dovod na ukoncenie ndjomného vzt'ahu, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.



4/ Ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domadacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v bytovom dome, obec méze vypovedat najom bytu, bez naroku na zabezpecenie
bytovej ndhrady /§ 711 odst.1 pism. ¢/ Ob¢. zakonnika/.

5/ Uplynutim dohodnutej doby n4jmu, ak sa ucastnici nedohodnu inak, najomny vztah skonci
a najomca je povinny najomny byt vypratat’ a komisiondlne S prislusnou zapisnicou odovzdat’
V posledny den trvania ndjomného vzt'ahu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

6/ Po zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as /ndjom na dobu ur€itl/ nema najomca pravo na
bytova nahradu. Uzivanie ndjomného bytu bez pisomnej Gpravy najomného vztahu sa bude
kvalifikovat’ ako uzivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zaklada obci pravo podat’
zalobu o vypratanie bytu, ako aj domahat’ sa neopravneného, bezdévodného obohatenia.

7/ V najomnej zmluve bude uvedené pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
bytu pri dodrziavani podmienok podl'a § 711 Obcianskeho zédkonnika, podmienok zékona ¢.
443/2010 Z.z. a podl'a podmienok tohto VSeobecne zavizného nariadenia obce.

8/ O uzavretie novej zmluvy resp. prediZenie ndjomnej zmluvy musi nijomca poziadat
pisomne doruc¢enim ziadosti na obecny urad, najmenej mesiac pred uplynutim ndjmu na dobu
ur€itu, s doloZzenymi potvrdeniami o prijmoch Zziadatela aclenov domadcnosti za
predchadzajici rok.

Clanok 4
Zavereéné ustanovenia

Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na Uradnej tabuli v obci dna 15.05.2011

1/ Obecné zastupitel'stvo v obci Partizanska Lupca schvalilo toho VZN ¢. 2/2011 dna
01.08.2011

2/ Vseobecne zavidzné nariadenie nadobudlo u¢innost’ a platnost’ diia 02.08.2011

Starosta obce

Lubomir Fri¢



