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Schválené: 28.08.2025 
Vyhlásené: 01.09.2025 
Účinné: 15.09.2025 

 
Obec Partizánska Ľupča na základe § 6 ods. 1 v spojení s § 4 ods. 3 písm. g) zákona SNR 
č. 369/1990 Zb., o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov v súlade s § 27 ods. 3 
zákona 50/1976 Zb., v znení neskorších právnych úprav (stavebný zákon) vydáva: 

 

Všeobecne záväzné nariadenie č. 1/2025  
o Záväzných častiach Zmien a doplnkov č. 2 ÚPN-O 

Partizánska Ľupča, 
 

ktorým sa mení a dopĺňa  
Všeobecne záväzné nariadenie č. 10/2003 zo dňa 23.9.2003, 

Všeobecne záväzné nariadenie č. 10/2012 zo dňa 20.12.2012, 
 

Článok 1 
Úvod 

Návrh regulatívov územného rozvoja formuluje zásady priestorového usporiadania a 
funkčného využívania územia, vo forme regulatívov, obsahujúcich záväzné pravidlá, ktoré 
stanovujú opatrenia v území, vyjadrujú podmienky využitia územia a podmienky 
umiestňovania stavieb. 

Do záväzných častí ZaD č.2 územného plánu ÚPN-O Partizánska Ľupča sa 
v zmysle vyhlášky MŽP SR č. 55/2001 Z.z. O územnoplánovacích podkladoch a 
územnoplánovacej dokumentácii, §12, ods. (4) a (6) písm. a) – l), začleňujú nasledovné 
regulatívy: 
 

 
Článok 2 

Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania územia 
  
sa menia a na koniec textu sa dopĺňajú odstavce nasledovného znenia : 
 
(1) Základné členenie riešeného územia je v súlade s výkresom č.2 Komplexný výkres 

priestorového usporiadania a funkčného využitia územia s vyznačenou záväznou 
časťou riešenia v M 1:10 000.  

(2)  Pre riešené územie platia všeobecne prípustné, obmedzujúce a vylučujúce 
podmienky, uvedené v čl. 3 bod (1) a pre vymedzené funkčné a priestorovo 
homogénne jednotky, tzv. regulované plochy označené značkami vo výkresoch č.2 – 
Komplexný výkres priestorového usporiadania a funkčného využívania územia, 
záväzné časti riešenia, verejnoprospešné stavby v M 1:10 000. 

 
Článok 3 

Prípustné, obmedzujúce a vylučujúce podmienky na využitie plôch pre funkčné  
a priestorovo homogénne jednotky, tzv. regulované plochy 

 
sa menia a na koniec textu sa dopĺňajú odstavce nasledovného znenia : 
 
(1)  Všeobecné podmienky platné pre celé katastrálne územie obce : 

a) Jednotlivé plochy vymedzené a vyznačené v ÚPN-O sú určené výhradne na 
navrhované prevládajúce funkčné využitie a k nemu prislúchajúce nevyhnutné 
zariadenia. 
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b) Etapizácia výstavby na existujúcich i navrhovaných plochách je možná v súlade 
s postupnou realizáciou ucelených častí dopravnej a technickej infraštruktúry a 
vo väzbe na zrealizovanú dopravno-technickú infraštruktúru. 

c) V celom katastrálnom území rešpektovať požiadavky a obmedzenia vyplývajúce 
zo zákona č. 543/2002 o ochrane prírody a krajiny, a územie evidované ako 
chránené alebo navrhované na ochranu v zmysle platných opatrení uvedených 
v R-ÚSES-e. 

d) Povoľovať výstavbu objektov a komplexov objektov podliehajúcich posudzovaniu 
vplyvov na životné prostredie v zmysle zákona č. 127/1994 Z.z. v znení 
neskorších predpisov až po dodržaní podmienok a ustanovení vyplývajúcich 
z posúdenia. 

e) Pokiaľ sa v riešenom území nachádzajú pevné zostatky pôvodných stavieb, 
povoľovať rekonštrukciu a opätovnú výstavbu na týchto základoch, po 
odsúhlasení dotknutými orgánmi štátnej správy a ochrany prírody. 

f) V k.ú. Partizánska  Ľupča sa nachádza niekoľko lokalít v zmysle pamiatkového 
zákona označovaných ako archeologické náleziská, ktoré sú evidované 
v Evidencii archeologických nálezísk SR. 

KPÚ Žilina na území katastra obce Partizánska Ľupča eviduje nasledovné 
archeologické náleziská: 

 Lokalita Magurka, sídlisko z neskorého stredoveku 

 Lokalita Hradisko, severozápadne od valu, stredovek 

 Lokalita južne od hradiska, Slovania a stredovek 

 
Pre uvedené lokality platí obmedzené funkčné využitie. Pretože ide o neodkryté 
lokality nie je známe ich presné plošné topografické vymedzenie a môžu 
zasahovať aj do riešených území. S ohľadom na existenciu uvedených 
neodkrytých archeologických nálezísk, aj na množstvo nálezísk na územiach 
susediacich katastrov, je predpoklad, že na riešenom území sa nachádzajú 
ďalšie, teraz neznáme, archeologické lokality z obdobia praveku, včasnej doby 
dejinnej a stredoveku. Všetky riešené územia, ktoré by mohli zasahovať do plôch 
neodkrytých archeologických nálezísk uvedených v Centrálnej evidencii 
archeologických nálezísk SR, môžu mať obmedzené funkčné využitie a investori, 
ktorí budú realizovať svoje zámery vo vyššie uvedených lokalitách, resp. v ich 
kontakte sú povinní svoj zámer dohodnúť s Archeologickým ústavom SAV 
v Nitre. V prípade záujmu využitia týchto polôh na stavebné účely, musí tomu 
predchádzať záchranný archeologický výskum podľa § 37 a § 39 pamiatkového 
zákona. Pre uplatňovanie územného plánu v praxi je potrebné stanoviť 
podmienku vyžiadania si vyjadrenie KPÚ Žilina pre každú stavebnú činnosť už na 
úrovni územného konania podľa stavebného zákona. V opodstatnených 
prípadoch bude potrebné riešiť otázku zabezpečenia archeologického 
výskumu.Táto požiadavka vyplýva zo skutočnosti, že na katastrálnom území 
Partizánska Ľupča sa doteraz nerobil celoplošný systematický archeologický 
výskum, na jej území sa nachádzajú evidované neodkryté archeologické 
náleziská, lokalita Liptov je bohatá na významné archeologické nálezy a lokality 
(Havránok a pod. ), je oprávnený predpoklad, že na riešených územiach sa 
nachádzajú aj nateraz neznáme archeologické lokality. 

 
(2) Označenie regulovaných plôch, prípustné a neprípustné využitie: 
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OZNAĆ.   
URBAN. 
OBVODU 
 

 
OZNAČ. JEDNOTL. 
REGUL. PLÔCH 
V URBAN. 
OBVODOCH 

 
HLAVNÁ FUNKCIA,  
ZMIEŠANÁ 
FUNKCIA 

 
DOPLNKOVÁ- PRÍPUSTNÁ  FUNKCIA 
 

 
VYLÚČENÁ, NEPRÍPUSTNÁ 
FUNKCIA 

INDEX  
MAXIMÁLNEJ ZASTAVANOSTI 
POZEMKU 
 

MAXIMÁLNA    PODLAŽNOSŤ 
 
Počet podlaží v budove na bývanie 
alebo jej časti sa stanoví počtom 
nadzemných podlaží bez ohľadu na 
ich funkciu. Do tohto počtu sa 
nezahŕňa, ale uvádza sa menovite: 
a) podkrovie (napríklad rodinný dom 
má dve nadzemné podlažia a 
podkrovie); 
 

UO VII. 1.1 Individuálna bytová výstavba (IBV) Rekreácia, 
Občianska vybavenosť, 
Technická infraštruktúra a dopravná vybavenosť 

Ostatné funkcie 0,35 

Výška hrebeňa max. +9,  m 
I. nadzemné podlažie a 
podkrovie 

UO  II. 
 
 

2.1.1 
(označ.lokality po 
VPK) 

Rekreácia /Občianska vybavenosť Bývanie 
Športová vybavenosť 
Technická infraštruktúra a dopravná vybavenosť 

Ostatné funkcie 0,3  
(vrátane obslužných komunikácií 
a odstavných plôch) 

(Pôv.označ. – 
návrh  §22 SZ) 
2.5 

III. nadzemné podlažia a 
podkrovie 

 2.1.2 
(označ.lokality po 
VPK) 

Rekreácia /Občianska vybavenosť Bývanie, 
Športová vybavenosť 
Technická infraštruktúra a dopravná vybavenosť 

Ostatné funkcie 0,3 
(vrátane obslužných komunikácií 
a odstavných plôch) 

(Pôv.označ. – 
návrh  §22  SZ) 
2.7 

III. nadzemné podlažia a 
podkrovie 

 2.1.3 
(označ.lokality po 
VPK) 

Rekreácia Občianska vybavenosť 
Športová vybavenosť 
Technická infraštruktúra a dopravná vybavenosť 

Ostatné funkcie 0,25 
(vrátane obslužných komunikácií 
a odstavných plôch) 

(Pôv.označ. – 
návrh  §22 SZ) 
2.9 

II. nadzemné podlažia a 
podkrovie 

UO II. 2.2.1 
(označ.lokality po 
VPK) 

Rekreácia /Občianska vybavenosť Bývanie 
Športová vybavenosť 
Technická infraštruktúra a dopravná vybavenosť 

Ostatné funkcie 0,3 
(vrátane obslužných komunikácií 
a odstavných plôch) 

(Pôv.označ. – 
návrh  §22  SZ) 
2.6 

II. nadzemné podlažia a 
podkrovie 

 Na základe  VPK  bolo číslovanie riešených lokalít upravené tak, aby zodpovedalo pôvodnému číslovaniu a členeniu pôvodnej lokality na ďalšie časti.  Lokalita č. UO II.2.8. bola po VPK z návrhu vylúčená.
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Článok 4 
Zásady a regulatívy pre umiestnenie obytnej výstavby 

  

Pôvodný text sa nemení. 

 
Článok 5 

Zásady a regulatívy pre umiestnenie občianskeho vybavenia územia 
  

Pôvodný text sa nemení. 

Článok 6 

Zásady a regulatívy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia územia  
  
sa mení a na koniec textu sa dopĺňajú odstavce nasledovného znenia: 
 

Za účelom ochrany vodohospodárskych záujmov a v záujme zamedzenia vzniku 
migračných bariér, škôd a porúch na vodných tokoch, ako i zabezpečenia riadnej údržby 
vodných tokov (v zmysle § 48 a § 49 zákona č.36412004 Z.z. o vodách) správca vodných tokov 
požaduje nové dopravné a technické riešenie územia, miestne komunikácie resp. dopravné 
vybavenie akéhokoľvek druhu, ktoré budú križovať vodný tok navrhovať: 

 ako jednotnú zbernú komunikáciu pre ucelenú oblasť (urbanistický obvod, lokalitu a 
pod.) v súbehu s vodným tokom a s následným (jedným spoločným) križovaním 
vodného toku, umiestneným vo vhodnom profile vodného toku, 

 ako dopravné a technické riešenie, ktoré bude prednostne využívať už vybudované 
mostné objekty. 

 Križovanie s vodnými tokmi technicky riešiť v súlade s STN 73 6822,,Križovanie a 
súbehy vedení a komunikácií s vodnými tokmi. 

 Za účelom optimalizácie a regulácie nových mostných objektov križujúcich vodné toky, 
návrh situovania (umiestnenia) žiadame ešte pred zahájením spracovania podrobnejšej 
dokumentácie odsúhlasiť s našou organizáciou. 

 
 

Článok 7 
Zásady a regulatívy pre umiestnenie verejného technického vybavenia územia 

  

Pôvodný text sa nemení. 

Článok 8 

Zásady a regulatívy pre zachovanie kultúrno-historických hodnôt, pre ochranu a 
využívanie prírodných zdrojov, pre ochranu prírody a tvorby krajiny, pre vytváranie a 

udržiavanie ekologickej stability, vrátane plôch zelene 
  
sa menia a na koniec textu sa dopĺňajú odstavce nasledovného znenia: 
 
(1) Pri stavebnej činnosti spojenej so zemnými prácami rešpektovať povinnosť ohlásenie 

prípadného archeologického nálezu, podľa §40 Zákona č. 49/2002 Z.z. o ochrane 
pamiatkového fondu v znení neskorších predpisov v súlade s §127 Zákona č. 50/1976 Zb. 
o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov a v prípade 
stavebnej činnosti charakteru líniových a veľkoplošných stavieb v príslušnom územnom 
a stavebnom konaní osloviť Krajský pamiatkový úrad Žilina. 

(2) Dodržať koncepciu navrhovaného riešenia v súlade s výkresom č.2A a 2B  - Komplexný 
výkres priestorového usporiadania a funkčného využívania územia, záväzné časti 
riešenia, verejnoprospešné stavby, v mierke 1:10 000 a M 1:5000.  
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(3) V chránených územiach a územiach navrhovaných na ochranu a ich ochranných 
pásmach, vo vymedzených plochách a prvkoch, a tiež významných biotopoch 
usmerňovať činnosť v zmysle platnej legislatívy orgánov štátnej ochrany prírody a krajiny 
a orgánov štátnej správy pre prírodné liečivé zdroje, s rozlíšením zakázaných činností, 
podmienečne možných činností (výnimiek z ochrany prírody) a činností potrebných pre 
zabezpečenie starostlivosti o chránené územie.  

(4) Rešpektovať prvky miestneho územného systému ekologickej stability, a to hodnotnú 
vzrastlú zeleň, pobrežnú vegetáciu tokov a pod. nepodliehajúcej právnej legislatívnej 
ochrane no zabezpečujúcej biotickú integritu a priaznivé podmienky týchto ekosystémov, 
vrátane návrhu na využívanie a hospodárenie na plochách LP a PP. 

(5) Pri návrhu regulácie vodných tokov rešpektovať potrebu vytvorenia priestoru pre 
príbrežnú vegetačnú zónu, zabezpečujúcu biotickú integritu a priaznivé existenčné 
podmienky vodného ekosystému pre akvatickú a semiakvatickú biotu. 

 
 

Článok 9 
Zásady a regulatívy starostlivosti o životné prostredie 

 
sa mení a na koniec textu sa dopĺňajú odstavce nasledovného znenia  

 
 (1) Riešiť komplexnú technickú infraštruktúru pre navrhované plochy výstavby. 
 (2) Na zabezpečenie obmedzenia stresových prvkov v krajine dodržiavať koncepciu 

priestorového usporiadania a funkčného využívania v riešenom území obce v zmysle 
ÚPN-O ako predpokladu obmedzenia stresového pôsobenia urbanizovaného územia na 
okolité prostredie. 

 (3) Rešpektovať legislatívnu ochranu vôd vyplývajúcu zo zákona č.364/2004 Z.z. (vodný 
zákon) a rozhodnutí orgánov štátnej vodnej správy  

(4) Rešpektovať OP vodárenských zdrojov, hlavne v oblasti sprísnených opatrení OP II. 
stupňa vodárenských zdrojov. 

(5) Na plochách PP a LP hospodáriť v zmysle odporúčaní RÚSES-u. 
(6) Umožniť v území výstavbu siete dokumentačných a výskumných staníc na sledovanie 

životného prostredia. 
(7) Rešpektovať inundačné územia vodných tokov v riešenom území v zmysle Zákona 

č.07/2010 Z. z. o ochrane pred povodňami (§20). 

 

Článok 10 
Vymedzenie zastavaného územia 

 
sa menia a na koniec textu sa dopĺňajú odstavce nasledovného znenia: 
 
(1) Za zastavané územie je potrebné považovať plochy vymedzené navrhovanou hranicou, 

vyznačenou v grafickej časti vo výkrese č.2 – Komplexný výkres priestorového 
usporiadania a funkčného využívania územia, záväzné časti riešenia, verejnoprospešné 
stavby v mierke 1:10 000 a vo výkrese v.č.6. - Výkres budúceho možného použitia PP a 
LPF na nepoľnohospodárske a iné účely v mierke 1:10 000. 

 
 

Článok 11 
Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných predpisov 

  
sa mení a na koniec textu sa dopĺňajú odstavce nasledovného znenia: 

 
V zmysle § 49 zákona č. 364/2004 Z.z.(vodný zákon) a vykonávacej normy STN 75 2102 
rešpektovať ochranné pásmo vodného toku Malatínka v šírke min. 6 m od brehovej čiary, 
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resp. vzdušnej päty hrádze a ochranné pásmo ostatných vodných tokov v šírke min. 4 m od 
brehovej čiary. 
- V ochrannom pásme, ktoré žiadame ponechať bez trvalého oplotenia, nie je prípustná 

orba, stavanie objektov, zmena reliéfu ťažbou, navážkami, manipulácia s látkami 
škodiacimi vodám, výstavba súbežných inžinierskych sietí. 

- Taktiež žiadame zachovať prístup mechanizácie správcu vodného toku k pobrežným 
pozemkom z hľadiska realizácie opráv, údržby a povodňovej aktivity. 

- Pri výkone správy vodného toku a správy vodných stavieb alebo zariadení (§ 49 Zákona 
o vodách č.364/2004 Z.z.) môže správca vodného toku užívať pobrežné pozemky. 
Pobrežnými pozemkami v závislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetácie pri 
vodohospodársky významnom vodnom toku sú pozemky do 10 m od brehovej čiary a pri 
drobných vodných tokoch do 5 m od brehovej čiary; pri ochrannej hrádzi vodného toku 
do 10 m od vzdušnej a návodnej päty hrádze. 

. 

 
Článok 12 

Plochy pre verejnoprospešné stavby, pre vykonanie delenia a sceľovania pozemkov, pre 
asanáciu a pre chránené časti krajiny 

  

Pôvodný text sa nemení. 

 
Článok 13 

Určenie, pre ktoré časti obce je potrebné obstarať a schváliť územný plán zóny 
  
sa menia a na koniec textu sa dopĺňajú odstavce nasledovného znenia: 

 
(1) Pre riešené územie nie je potrebné obstarať a schváliť ÚPN-Z.  
 
 

Článok 14 
Zoznam verejnoprospešných stavieb 

 
sa menia a na koniec textu sa dopĺňajú odstavce nasledovného znenia: 

1.1 VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY DOPRAVNÉ 

 Vybudovanie cesty III.triedy, vybudovanie miestnych komunikácií, vybudovanie zariadení 
statickej dopravy, vybudovanie cyklochodníkov. 

 
 
2.1 VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY VODOHOSPODÁRSKE 

Rekonštrukcia vodovodnej a kanalizačnej siete, rozšírenie trasy vodovodu a kanalizácie 
do navrhovaných lokalít, výstavba nových vodojemov, realizácia kanalizačného zberača, 
ČS (čerpacích staníc) a  ČOV (čističiek odpadových vôd). 

 
3.1 VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY PRE ZÁSOBOVANIE ELEKTRICKOU  
 ENERGIOU,PLYNOM, TEPLOM, TELEKOMUNIKÁCIE 
 

Demontáž 22 KV vedenia a jeho náhrada za VN kábel zemou. Výstavba nových 
trafostaníc,rekonštrukcia a rozšírenie výkonu vybraných trafostaníc. Výstavba VN 
káblových prípojok pre vybrané trafostanice. Náhrada vzdušných elektrických sietí 
káblovými vedeniami. Možnosti realizácie STL (strednotlakého) plynovodu a plynových 
prípojok. Výstavba zdrojov tepla, realizácia alternatívnych a obnoviteľných zdrojov energií 
všetkých druhov  
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Článok 15 
Schéma záväzných častí riešenia a VPS 

(príloha č.1) 
 

 
Článok 16 

 

1. Návrh všeobecne záväzného nariadenia obce Partizánska Ľupča č. 1/2025 bol zverejnený 

dňa 13.08.2025. 
 
2. Všeobecne záväzné nariadenie obce Partizánska Ľupča č. 1/2025 o záväzných častiach 
územného plánu obce bolo schválené spolu s príslušnou územnoplánovacou dokumentáciou 
Zmeny a doplnky č. 2 ÚPN-O Partizánska Ľupča uznesením Obecného zatupiteľstva Obce 
Partizánska Ľupča č. 59/5/2025 dňa 28.08.2025.        
 
3. Všeobecne záväzné nariadenie obce Partizánska Ľupča č. 1/2025 bolo vyhlásené vyvesením 
na úradnej tabuli dňa 01.09.2025. 
 
4. Všeobecne záväzné nariadenie obce Partizánska Ľupča č. 1/2025 nadobúda účinnosť dňom 
15.09.2025..   
 
 
 
        
   
 

Bc. Ladislav Balážec 
      starosta obce 

 
 
 
 
 
Prílohy:   Schéma záväzných častí riešenia a VPS 
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